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LEI COMPLEMENTAR N°. 95, DE 25 DE ABRIL DE 2022.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO,
O USO E A OCUPAGAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE RIO PARANAIBA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Rio Paranaiba, por seus representantes legais,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece normas complementares
relativas ao parcelamento, uso e ocupagao do solo no Municipio de Rio Paranaiba,
com fundamento no art. 30, VIII, da Constituigdo Federal, paragrafo Gnico do art. 1°
da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que “dispde Parcelamento do Solo
Urbano e da outras Providéncias”.

Paragrafo unico. As disposi¢cdes desta Lei Complementar se aplicam ao
parcelamento do solo da sede do Municipio de Rio Paranaiba e dos seus Distritos.

Art. 2°. Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos
fica sujeito a aprovagéo prévia dos o6rgaos do Poder Executivo Municipal, nos
termos das disposi¢cdes desta Lei Complementar e demais normas aplicaveis.

§ 1° Obedecera, igualmente, as disposigées desta Lei Complementar, no
que couber, o parcelamento do solo rural para constituicdo de chacreamentos ou
de loteamentos de acesso controlado.

§ 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observando-se as disposigdes desta Lei Complementar e as
legislagdes estaduais e federais pertinentes.

§ 3° Na area rural, somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de
dimensé&o inferior a do modulo rural da regido, estabelecido—par é6rgéao federal
competente, ressalvada a hipétese de chacreamento, Jja implantacao observara

as disposicoes especificas desta Lei Complementar.
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Art. 3°. Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio de Rio
Paranaiba compde-se de:

I. Zona Urbana;

Il. Zona de Expansao Urbana,;

[ll. Zona Rural.

§ 1° Considera-se Zona Urbana, as areas inclusas no interior do perimetro
urbano, estabelecido em lei.

§ 2° Considera-se Zona de Expansdo Urbana, as areas externas e
contiguas ao perimetro urbano do distrito sede e dos distritos rurais, reservadas ao
crescimento da sede do Municipio e de seus Distritos, assim definidas em
legislagao especifica.

§ 3° Considera-se Zona Rural, a area remanescente do Municipio, apds
subtraidas as Zonas Urbanas e de Expansao Urbana.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 4°. Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta Lei
Complementar, adotam-se as definicdes e os conceitos adiante estabelecidos:

|. area dominial é a area de propriedade do Poder Publico Municipal nao
afetada a um uso especifico;

Il. area institucional € a area publica destinada a implantagdo de
equipamentos sociais e comunitarios, reservadas expressamente no processo de
parcelamento do solo;

lll. area loteavel é a area total da gleba objeto de parcelamento, subtraidas
a area de preservagao permanente e a area de reserva legal, quando for o caso;

IV. area nao edificavel é a area destinada a implantagao de infraestrutura
gue nao pode ser edificada;

V. area publica é a area destinada ao sistema viario, a implantacédo de
equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico, as areas verdes e
a outros logradouros publicos;

VI. area verde é a area plblica reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas e contemplativas, tais como pragas, bosques e parques;

VIl. area de lazer é a area particular, de uso comum;-inserida internamente
nos loteamentos de acesso controlado e condominios drbanisticos;
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VIIl. arruamento € a abertura de via composta, no minimo, de pista de
rolamento e passeio publico;

IX. condominio urbanistico € a divisdo de imével em unidades autbnomas,
destinadas a edificagdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada
a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

X. desdobro é a subdivisdo de area ja loteada que nédo implica em abertura
de via publica;

XI. desmembramento de area € a subdivisdo de area nao loteada, com
aproveitamento do sistema viario existente e garantia de acesso a todas as glebas
resultantes;

XIl. diretrizes de loteamento € o conjunto de regras basicas de cumprimento
obrigatério no processo de parcelamento do solo;

XIll. fragcdo ideal é o indice da participagao abstrata e indivisa de cada
condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob a forma decimal,
ordinaria ou percentual;

XIV. gleba é a area de terra bruta que ainda nao foi objeto de loteamento;

XV. infraestrutura compreende os sistemas publicos de abastecimento de
agua, sistemas de esgoto sanitario, pavimentagéo, sinalizagdo, meios-fios e
sarjetas, e sistemas de escoamento de aguas pluviais, rede de energia elétrica e
iluminagao publica;

XVI. lote é a porgéao de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um
loteamento ou desdobro;

XVII. loteamento convencional é a subdivisao de area ainda nao parcelada,
em lotes, vias publicas, areas institucionais e de area verde;

XVIIl. loteamento de acesso controlado habitacional é a subdiviséo de area
ainda nao parcelada, em lotes, vias publicas, areas institucionais e area verde, com
utilizacao privativa das areas de lazer e das vias publicas;

XIX. loteamento de sitio de recreio € a modalidade de loteamento a ser
implantado na zona rural, apés a devida descaracterizagao averbada no Cartério
de Registro de Iméveis;

XX. loteamento para fins empresariais sdo os parcelamentos do solo

destinados ao uso predominantemente comercial, de servicos e industriais, sendo
vedado o uso habitacional, podendo ser convencional ou de acesso controlado;

XXI. permeabilidade visual para efeito desta Lei Complementar, é a
integracdo promovida por meio de materiais construtivos “que permitem a
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visualizagdo entre o interior e o exterior de condominios e loteamentos de acesso
controlado;

XXII. quadra é a porgao de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada
por via publica ou limite de propriedade ou linha de demarcagdo de perimetro
urbano;

XXIII. referéncia altimétrica — RA sado cotas de altitude oficial adotada em
um municipio em relagao ao nivel do mar;

XXIV. reloteamento € a redefinicdo do projeto de parcelamento de area ja
loteada, nao implantado, parcialmente ou totalmente implantado, envolvendo
remanejo de area, arruamento, desmembramento e unificagdo de area, com
transformacéo de uso;

XXV. remanejamento de area é a redefinicdo do projeto de parcelamento
de area ja loteada, nao implantado, parcialmente ou totalmente implantado, que
envolva arruamento e uma ou mais das seguintes situagdes abaixo relacionadas,
sem mudanca de destinagao do uso:

a. remanejo;

b. desdobro;

c. unificagcao de area,;

XXVI. unidade autdbnoma é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante
de condominio urbanistico;

XXVII. unificagao de area é a reuniao de dois ou mais lotes para formar um
novo lote ou area sem modificagédo no arruamento;

XXVIII. via publica é a faixa de dominio publico destinada a circulacao de
veiculos e pedestres.

Art. 5° Para efeito desta Lei Complementar é considerada permeabilidade
visual de muros e similares, o vao que tiver as seguintes caracteristicas:

I. utilizacdo de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pré-
moldados para este fim ou similares;

Il. comprovagao da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por
cento) que nao esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro,
contados a partir do nivel do logradouro.

CAPITULO 1lI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

-
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Secao |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 6°. O desdobro, o desmembramento, o loteamento, o reloteamento e a
unificagao de area constituem formas de parcelamento do solo do Municipio de Rio
Paranaiba e estao sujeitos a aprovagéao pelo Poder Executivo, de acordo com as
disposi¢des contida neste Capitulo, em consonancia com as prescrigbes das leis
federais e municipais que regem o parcelamento do solo.

§ 1° A aprovacao do loteamento esta sujeita as normas contidas na Segéo
Il, deste Capitulo.

§ 2° A aprovagdo de desmembramento e de remanejamento de area esta
sujeita a prévia analise dos estudos técnicos apresentado no 6rgdo municipal de
planejamento urbano, mediante apresentagdo dos documentos relacionados no
Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 3° Nos loteamentos aprovados anteriores a esta Lei Complementar, os
lotes apods desdobro e unificagdo deverdo ficar com a area e dimenséo minima
definida pelo loteamento de origem.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em areas de preservagao permanente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

lll - em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacdes e/ou com declividade
insuficiente para o escoamento das aguas pluviais;

IV - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas, geomorfolégicas e
geotécnicas nao aconselham o uso do solo, comprovado por laudo técnico;

VI - em areas de interesse ambiental ou naquelas onde a poluigao impeca
condi¢des sanitarias suportaveis;

VIl - em novas areas, quando nao contiguas a mancha urbana ja parcelada,
salvo para sitio de recreio e estabelecimento, pelo Poder Publico, de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, autorizadas em leis especificas.

Art. 8° Nao sera permitida a destinagcao de pracas e pistas de caminhadas
em rotatérias e canteiros centrais de vias publicas. 2
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Secaolll
Das Modalidades de Parcelamento do Solo

Subsecao |
Do Processo de Parcelamento do Solo

Art. 9°. O processo de loteamento é constituido pelas seguintes etapas:

|. apresentacdo do estudo técnico, que devera respeitar as diretrizes de
loteamento, conforme legislagdo vigente, para analise e viabilidade do
empreendimento;

Il. elaboracéo e apresentagédo de todos os documentos listados no Anexo |
da presente Lei Complementar, para analise dos érgéos responsaveis;

[Il. aprovagéo do processo de loteamento;

IV. assinatura de termo de compromisso de execugao da infraestrutura com
a respectiva garantia;

V. registro do projeto urbanistico no Cartério de Registro Imobiliario;

VI. execugao das obras da infraestrutura;

VII. emissao do termo de conclusdo das obras de infraestrutura.

Art. 10. Para analise da proposta de parcelamento do solo, o interessado
devera apresentar requerimento na Secretaria Municipal de Infraestrutura,
Transporte e Obras, por escrito, acompanhado dos documentos relacionados no
Anexo |, parte integrante desta lei Complementar, sendo que:

I. 0 érgao municipal de planejamento urbano tera o prazo de 30 (trinta) dias
corridos para emitir parecer, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias;

Il. o parecer sobre a viabilidade pelo 6rgdo municipal de planejamento
urbano tera validade de 180 (cento e oitenta) dias corridos, podendo ainda ser
revogada a qualquer tempo nas seguintes hipoteses:

a. se ocorrer motivo relevante de ordem publica;

b. em caso de faléncia, concordata, falecimento ou insolvéncia do
empreendedor;

o) quando houver indicacédo segura de que o empreendimento nao sera

levado a termo;

d. caso de desapropriagado da area pelo Poder Publico;

e. quando se constatar que o titulo de dominio ndo corresponde com a
gleba destinada ao loteamento.
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§ 1° O projeto urbanistico e demais documentos a serem apresentados, de
acordo com a legislacdo vigente, devera conter as informagdes necessarias sobre
a area do loteamento, quanto:

I. as dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras, usos
permitidos, indices construtivos;

Il. ao sistema viario e as vias publicas necessarias para integragéo a
malha viaria existente;

IIl. & localizagdo aproximada, preferencialmente em areas continuas, dos
terrenos destinados ao uso institucional e de area verde, com indicacao das
respectivas areas para educagao, saude, acao social, cultura e lazer,

IV. ao estudo feito pela companhia de abastecimento de agua e esgoto
sobre as condigdes para extensdo do sistema publico de abastecimento de agua
potavel e do sistema de esgotamento sanitario;

V. ao estudo feito pela companhia de energia elétrica sobre as condi¢ées
para extensao do sistema publico de energia elétrica e iluminagao publica;

VI.  as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas nao edificaveis;

VIl.  a protecdo ao meio ambiente;
VIIl.  outras informagdes a critério do érgdo municipal de planejamento
urbano.

§ 2° Quando nao atendidos pelas concessionarias locais de abastecimento
de agua e esgoto e energia elétrica e iluminagao publica, tais infraestruturas serao
de inteira responsabilidade de empreendedor.

Subsecao ll
Do Loteamento Convencional

Art. 11. A analise do anteprojeto urbanistico, liberado pelo 6rgdo municipal
de planejamento urbano, sera o instrumento orientador para a elaboracdo dos
demais projetos previstos no Anexo | que faz parte integrante da presente Lei
Complementar.

Art. 12. O parcelamento do solo voltado para uso habitacional devera

destinar ao Municipio os seguintes percentuais, calculados sobre a area total
loteavel:

I.  20% (vinte por cento) de area para o sistema-viario:
Il. 5% (cinco por cento) de area para uso instifucional;
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. 10% (dez por cento) de area verde;

§ 1° Na implantagao satisfatoria do sistema viario com uso de menos de
20% (vinte por cento) da area total loteavel, o restante sera acrescido as areas de
uso institucional ou de areas verdes, de acordo com o interesse publico.

§ 2° Fica proibido o desdobro, ap6s a publicagdo desta Lei Complementar,
com area inferior a area minima dos lotes ja aprovados no empreendimento.

§ 3° Os lotes urbanos terao area minima de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados), com frente minima de 10 m (dez metro).

§ 4° Nos casos de urbanizacdo em ZEIS (zonas especifica de interesse
social), promovida pelo préprio Poder Publico, o municipio podera admitir lotes com
area inferior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

§ 5° A definicao do tipo e das dimensdes do sistema viario sera discutido
com a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Transporte e Obras com o objetivo de
atender a mobilidade urbana preservando sempre a segurang¢a dos usuarios. As
vias publicas serao classificadas e hierarquizadas conforme a legislagao atual.

Subsecao lll
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 13. Além do previsto nesta Subseg¢do, o Loteamento de Acesso
Controlado devera atender as demais disposi¢coes deste Capitulo, no que couber.

Art. 14. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se Loteamento de
Acesso Controlado aquele que, parcelado nos termos da legislagéo vigente, tem
deferida a permissao de uso de areas publicas, o fechamento e o controle de
acesso de veiculos e pessoas, a titulo precario, nos termos deste artigo, com as
seguintes caracteristicas préprias, que sdo cumulativas e indissociaveis:

I) area maxima de 150.000 (cento e cinquenta mil) metros quadrados,
localizada no espago urbano de acordo com as seguintes condi¢des:

a) atenda as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias
entre vias publicas iguais ou inferiores a 500 (quinhentos) metros, exceto em casos
especiais de acordo com parecer do érgao municipal de planejamento urbano;

b) defina alternativas no projeto urbanistico que impegam a criacdo de
vias margeadas por muros de ambos os lados;

c) defina alternativas no projeto urbanistico de ferma
nao bloqueie a continuidade da via externa de acesso ay’mesmo;

e o loteamento

8
LEI COMPLEMENTAR
-

ISPy 2. -

Secretario Municipal de Administragdo




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO PARANAIBA/MG
Rua Capitao Franklin de Castro, n® 1.065 - Novo Rio
Caixa Postal 01 - 38.810-000
CNPJ: 18.602.045/0001-00

E-mail: juridico@rioparanaiba.mg.gov.br

II) destinagdo, ao Municipio, dos seguintes percentuais, calculados sobre a
area total loteavel:

a) 20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) de area para uso institucional externos ao
loteamento;

c) 10% (dez por cento) de area verde interna ao loteamento.

§ 1° Na implantagéo satisfatéria do sistema viario com uso de menos de
20% (vinte por cento) da area total loteavel, o restante sera acrescido as areas de
uso institucional.

§ 2° As areas publicas para uso institucionais deverédo ser alocadas em
area externa ao loteamento de acesso controlado, porém dentro da area loteada.

§ 3° O loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou
estrutura similar que separem a area interna da externa, com pontos controlados
de acesso e saida para a via publica.

§ 4° Para cada divisa do loteamento de acesso controlado que confrontar
com via publica, deverdao ser garantidos 25% (vinte e cinco por cento) de
permeabilidade visual, sendo que os 75% (setenta e cinco por cento) restantes
poderdo ser vedados com muros ou similares, sendo que o vao permeavel devera
atender as seguintes normas:

I utilizagdo de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pré-
moldados para este fim ou similares;

Il. comprovagéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por
cento) que nao esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro,
contados a partir do nivel do logradouro.

§ 5° O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando
unidades distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a
criacdo de qualquer espago interno reservado para parcelamento futuro, e o
desdobro dos lotes existentes.

§ 6° As areas publicas de uso institucional, deverdo situar-se no lado
externo do loteamento e poderéo localizar-se de forma a minimizar o impacto entre
muros de possiveis empreendimentos vizinhos.

§ 7° As vias internas do loteamento de acesso controlado urbano deverao
ser implantadas de forma que permitam sua integragio ao sistema ja existente ou
projetado de vias publicas da cidade, em caso de futura mudanga da condigéo de
loteamento de acesso controlado.

§ 8° A denominagéao das vias internas sera feita de do com Legislagéo
Municipal, e no caso de futura mudanga da condicéo de loteamento de acesso
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controlado, prevalecerdo as denominagbes das vias externas que tiverem
continuidade.

§ 9° As areas verdes internas ao loteamento serao administradas e
mantidas pela associagdo de moradores ou por conta dos proprietarios de lotes.

§ 10° A utilizagdo das vias de circulagdo e as areas verdes internas ao
loteamento sera privativa dos moradores, sem alteragéo do uso a que se destinam,
mediante outorga da concessdo administrativa exclusivamente a associagao de
moradores que assumira por ordem e conta dos proprietarios de lotes, a
responsabilidade pelas despesas e custos administrativos observadas as seguintes
condigdes:

|. as areas verdes internas dos loteamentos de acesso controlado séo
destinadas a implantacdo de equipamentos de lazer, esportivos, recreagao e
contemplagéo, tais como pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica
de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e corridas, ciclovias, sala para jogos,
sala para ginastica e musculagao, sala para artes marciais, sala para leitura, sala
de multimidia, playground, quiosques, sauna, saldo de festas e churrasqueiras,
podendo impermeabilizar até 30% (trinta por cento) da area verde,

Il. € vedada nas areas de recreacdo publica internas, a instalacao de
atividades com fins comerciais ou que, por algum motivo, possam contribuir para
prejudicar a seguranga, o sossego e o bem estar da populagéo;

lll. os projetos das areas de recreagao publica internas, inclusive suas
alteragdes futuras, deverao ter anuéncia prévia dos conddminos, aprovada em
assembleia, sendo as taxas incidentes de sua responsabilidade, submetendo-se,
ainda, a posterior aprovacao do 6rgao publico competente.

§ 11 Os custos e despesas relativas a administracéo do uso privativo serao
rateados entre os proprietarios de lotes, na proporgdo das areas respectivas,
abrangendo a manutengdo de todos os equipamentos e espacos internos do
loteamento, tais como areas de recreagao, redes de aguas pluviais, sistema de
canalizagao de gas, bem como as despesas com controle de entrada e saida de
pessoas e veiculos, arborizagdo, capina, varricdo, coleta de lixo, iluminagéo,
seguranga e demais servicos necessarios.

§ 12 Sera obrigatoria a apresentac¢do, no requerimento de aprovagéo do
loteamento, de instrumento contendo as condigdes especiais de uso e restricdes
urbanisticas que regerao o uso do loteamento, as condi¢des de credenciamento da
associacdo de moradores para gestdo do uso concedido, a obrigatoriedade do
rateio das despesas administrativas entre os adquirentes de- lotes e respectivos
sucessores enquanto perdurar a condi¢do de Ioteamento de acesso controlado.
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§ 13 O texto aprovado das restricdes urbanisticas e condigdes de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Registro de Iméveis competente.

§ 14 A alegacgao de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizara em
caso algum, o descumprimento das restricbes urbanisticas e condigdes especiais
de uso registradas do loteamento, resolvendo-se eventuais conflitos a respeito,
somente entre os respectivos alienantes e adquirentes, sem prejuizo dos direitos
dos vizinhos.

§ 15 A denominacao do loteamento sera precedida, obrigatoriamente, da
expressao “Loteamento Habitacional de Acesso Controlado”.

§ 16 As construgdes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento
deverao obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da
legislagdo municipal e as especificas para a area onde estiver situado o loteamento.

§ 17 O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as
expensas dos moradores e devera ser disposto em recinto adequado, com acesso
pela via publica externa.

§ 18 Devera constar do contrato padrao de venda e compra do loteamento,
de que trata o inciso VI do art. 18 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a ser apresentado ao cartério de registro de imoéveis, a informacao de que o
fechamento se da a titulo precario, podendo a administragédo promover a abertura
a qualquer tempo e que, enquanto fechado, cabera aos moradores, por meio de
associagao, arcar com as despesas de manutencdo, nos termos desta Lei
Complementar e do Decreto de Aprovagao do Loteamento.

Subsecao IV
Do Condominio Urbanistico

Art. 15. A aprovagéao do projeto para utilizagdo de imdveis em regime de
condominio, em areas parceladas ou areas nao parceladas, dentro do perimetro
urbano, devera ser feita mediante a apresentacao do projeto global, compreendido,
ainda, pelos projetos complementares, urbanistico e arquitetdnico, inclusive das
edificacdes de uso comum, e dos muros ou estrutura similar, que separem as areas
interna e externa.

§ 1° Na aprovagio da utilizagido de imbveis em regime de condominio em
areas nao parceladas, observar-se-do os tramites do processo de loteamento
constantes no Capitulo Ill, desta Lei Complementar.
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§ 2° Os imobveis a serem utilizados em regime de condominio poderao ser
de natureza horizontal e/ou vertical e deveréao atender no que couber, as seguintes
exigéncias:

|. condominio horizontal:

a) unidade autdbnoma minima: 150,00 (cento e cinquenta) metros
quadrados e testada minima: 8,00 (oito) metros;

b) dimensdo minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de
rolamento de 6,00 (seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros;

c) as vias sem saida deverdo prever alternativa que permita o retorno
dos veiculos.

Il. condominio vertical:

a) dimensdao minima da via: 10,00 (dez) metros, sendo pista de
rolamento de 6,00 (seis) metros e passeios de 2,00 (dois) metros;

b) as vias internas sem saida deverao prever alternativa que permita o
retorno dos veiculos.

§ 3° Fica permitido o condominio urbanistico em areas até 5.000,00 (cinco
mil) metros quadrados.

§ 4° A frente minima permitida para o condominio urbanistico & de 8 (oito)
metros.

§ 5° Devera ser reservada 5% (cinco por cento) de area permeavel, interna
ao condominio.

§ 6° Para cada divisa do lote do condominio que confrontar com via publica
deverao ser garantidos 25% (vinte e cinco por cento) de permeabilidade visual,
sendo que os 75% (setenta e cinco por cento) restantes poderao ser vedados com
muros ou similares, sendo que o vao permeavel devera atender as seguintes
normas:

. utilizag&o de material permeavel, tais como gradis, vidros, elementos pré-
moldados para este fim ou similares;

Il. comprovagéo da totalidade do percentual de 25% (vinte e cinco por
cento) que ndo esteja nem acima de 1,80 metros nem abaixo de 1,00 metro,
contados a partir do nivel do logradouro.

§ 7° Deveréo ser previstas alternativas no projeto urbanistico que impegam

a criagdo de vias margeadas por muros, de ambos os lados.
§ 8° O sistema viario externo devera respeitar as diretrizes estabelecidas
pelo Municipio de Rio Paranaiba e resguardar o sistema via municipal.
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§ 9° A garantia de execugédo das infraestruturas externa e interna do
condominio seguirda os tramites previstos nesta Lei Complementar, ficando
dispensada a garantia de execugao de infraestrutura interna.

§ 10 Toda e qualquer melhoria externa ao condominio, correrao por conta
exclusiva do empreendedor e sua garantia de execugao sera feita mediante fianga
bancaria ou caugédo em dinheiro, conforme planilha orgamentaria.

Subsecao V
Do Desmembramento

Art. 16. Na elaboragéo dos projetos de desmembramento, o interessado
devera apresentar ao 6rgao publico municipal responsavel pelo planejamento
urbano, a expedicao de estudo técnico, acompanhado dos documentos listados no
Anexo | que faz parte integrante, desta Lei Complementar.

Art. 17. Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serao
submetidos a aprovacdo do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano,
conforme o disposto no Capitulo V, desta Lei Complementar.

§ 1° Os estudos técnicos expedidos vigorarao pelo prazo maximo de seis
meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
requerimento fundamentado do interessado.

§ 2° As glebas resultantes dos projetos de desmembramento deveréao ter
acesso para o sistema viario existente e respeitar as diretrizes do sistema viario do
Municipio de Rio Paranaiba.

Subsecgao VI
Da Implantacao de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestacao de
Servigos e de Equipamentos Sociais e Comunitarios

Art. 18. A implantagao de industrias, de empresas comerciais, de prestacao
de servigos e de equipamentos sociais e comunitarios, em area nao parcelada,
devera ser feita mediante estudo técnico a ser apresentado no érgao responsavel

pelo planejamento urbano, acompanhado dos documentos listados no Anexo |, que
faz parte integrante desta Lei Complementar e devera atender as seguintes
exigéncias:

I. reservar 10% (dez por cento) da area total, excluidas as areas de

preservagao permanente, para area verde e ajardiname so privado, tendo
sua localizagéo aprovada pelo 6rgédo municipal de plangjamento ukpbano;
13 ; ,
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Il. qguando o empreendimento confrontar com rodovias, a execugéo da via
marginal ou outro tratamento viario necessario para acessar o empreendimento,
bem como as demais infraestruturas, serdo definidas no estudo técnico, sendo que
os custos de implantagao serdo de responsabilidade do requerente;

Ill. na matricula da area e no projeto de implantagao do empreendimento
devera constar o percentual de area destinada ao sistema viario, quando couber, e
a expressao “esta gleba nao reservou areas publicas”;

IV. a mudanga do empreendimento para outro uso devera ser feita
mediante projeto de parcelamento do solo e o proprietario devera transferir as areas
publicas conforme consta nesta Lei Complementar:

§ 1° Para os casos previstos no inciso IV deste artigo, a area utilizada para
a implantagao da via marginal podera ser considerada no calculo do percentual de
20% (vinte por cento) exigido para o sistema viario.

§ 2° A analise dos estudos técnicos expedida vigorara pelo prazo maximo
de 06 (seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
justificativa do interessado.

§ 3° A garantia de execucgao da infraestrutura podera ser feita mediante
fianga bancaria e caugdo em dinheiro conforme planilha orcamentaria.

§ 4° Nos casos de tratamentos viarios nas rodovias para acessar o
empreendimento, o projeto das obras viarias devera ser aprovado e liberado pelo
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou Departamento
de Edificagdes e Estradas de Rodagem — DEER, antes da aprovacéao do projeto
pelo érgdo municipal de planejamento urbano.

§ 5° Os projetos das edificagdes deverao atender as legislagcdes pertinentes
a espécie.

Subsecao Vi
Dos loteamentos para fins empresariais, de prestacao de servigos e dos
loteamentos industriais de acesso controlado

Art. 19. A implantagao de loteamentos para fins empresariais, de prestagao

de servigos e dos loteamentos industriais de acesso controlado, deverao atender
as normas previstas nesta subsegio.

Art. 20. A aprovagao da implantacdo dos _let ntos para fins
empresariais de prestacédo de servigos e dos loteamegntos industkjais de acesso
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controlado deverao observar os tramites do processo de loteamento constantes
nesta Lei Complementar no que couber.

Art. 21. Na implantagdo dos loteamentos para fins empresariais, de
prestagao de servigos e dos loteamentos industriais de acesso controlado destinar-
se-a as seguintes areas minimas, calculadas sobre a area total loteavel:

| —20% (vinte por cento) de area para o sistema viario;

Il = 8% (oito por cento) de area para uso institucional, que devera estar
dentro da area loteada e, nos casos de loteamento de acesso controlado
empresarial, externa ao cercamento.

Il = 10% (dez por cento) de area verde, que sera interna ao loteamento.

Paragrafo Unico. Na implantagao satisfatdria do sistema viario com uso de
menos de 20% (vinte por cento) da area loteavel, o restante sera acrescido a area
verde, de acordo com o interesse publico.

Art. 22. Na elaboragcdo dos projetos de parcelamento na modalidade
estabelecida nesta subsecgao deverao ser observadas as seguintes dimensdes:

| — lotes minimos: de 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima
de 20,00 (vinte) metros.

Paragrafo unico. Deverdo ser atendidas as diretrizes do sistema viario
municipal de acordo com a legislagao.

Art. 23. Os loteamentos para fins empresariais na modalidade “Loteamento
Empresarial de Acesso Controlado”, com utilizagdo privativa de parte das areas
verdes e das vias publicas terdao as seguintes caracteristicas proprias, que sao
cumulativas e indissociaveis:

|. atender as diretrizes do sistema viario municipal e preveja distancias
entre vias publicas iguais ou inferiores a 400,00 (quatrocentos) metros;

II. definir alternativas no projeto urbanistico que impegam a criagao de vias
margeadas por muros de ambos os lados;

lll. lotes minimos: 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada minima
de 20,00 (vinte) metros;

IV. o loteamento sera isolado em seu contorno, por meio de muros ou
estrutura similar que separem as areas interna da externa, ntos controlados
de acesso e saida para a via publica;
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V. o parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando
unidades distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a
criagao de qualquer espago interno reservado para parcelamento futuro;

VI. as vias internas do loteamento de acesso controlado para fins
empresariais deveréo ser implantadas de forma que permitam sua integragao ao
sistema ja existente ou projetado de vias publicas da cidade, em caso de futura
mudanca da condigéo de loteamento de acesso controlado;

VIl. a denominacéo das vias internas sera feita de acordo com Legislagéo
Municipal, e no caso de futura alteragdo na condi¢do de loteamento de acesso
controlado prevalecerdo as denominagées das vias externas que tiverem
continuidade;

VIIl. na implantacéo satisfatéria do sistema viario com uso de menos de
20% (vinte por cento) da area total loteavel, o restante da area exigida sera
acrescido as areas verdes;

IX. as areas verdes internas ao loteamento serdo administradas e mantidas
por ordem e conta dos proprietarios dos lotes;

X. a utilizagdo das vias de circulagdo e as areas verdes internas ao
loteamento serdo privativas dos condéminos, sem alteragcdo do uso a que se
destina, mediante outorga da concessdo administrativa exclusivamente aos
proprietarios de lotes, a responsabilidade pelas despesas e custos administrativos
observados os seguintes requisitos:

a) as areas verdes internas dos loteamentos de acesso controlado
poderao ser destinadas a implantacdo de equipamentos de lazer, esportivos,
recreagao e contemplacgao, tais como pragas, jardins, quadras esportivas, campos
para pratica de esportes, piscinas, pistas para caminhadas e corridas, ciclovias,
sala para leitura, sala de multimidia, quiosques, sauna, saldo de festas e
churrasqueiras, de acordo com as normas ambientais e de salude publica, podendo
impermeabilizar até 30% (trinta por cento) da area verde;

b) € vedada nas areas verdes internas, a instalagcao de atividades com
fins comerciais ou que, por algum motivo, possam contribuir para prejudicar a
seguranga, 0 sossego e o bem-estar da populagéao;

c) os projetos das areas verdes internas, inclusive suas alteragbes
futuras, deverao ter anuéncia prévia dos condédminos, aprovada em assembleia,
sendo as taxas incidentes de sua responsabilidade, do-se, ainda, a
posterior aprovagao do 6rgao publico competente;
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Xl. os custos e despesas relativas a administragéo do uso privativo seréo
rateados entre os proprietarios de lotes, na propor¢do das areas respectivas,
abrangendo manutencdo de todos os equipamentos e espacos internos do
loteamento, tais como areas verdes, pragas, redes de agua pluviais, sistema de
canalizagdo de gas, bem como as despesas com controle de entrada e saida de
pessoas e veiculos, arborizagdo, capina, varricdo, coleta de lixo, seguranga,
iluminagéo e demais servigos necessarios;

Xll. sera obrigatéria, para aprovagdo do projeto, a apresentagdao de
instrumento contendo as condi¢cdes especiais de uso e restricées urbanisticas que
regerado o uso do loteamento, as condigdes de credenciamento da associagdo de
empresas para gestéo do uso concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesas
administrativas entre as empresas adquirentes dos lotes enquanto perdurar a
condicao de loteamento de acesso controlado;

Xlll. o texto aprovado das restricdes urbanisticas e condigées de uso do
loteamento sera registrado, na integra, no Cartério de Registro de Imoéveis
competente;

XIV. a alegagdo de desconhecimento pelo adquirente, ndo autorizara em
caso algum, o descumprimento das restricées urbanisticas e condigbes especiais
de uso registradas do loteamento, resolvendo-se eventuais conflitos a respeito
somente entre os respectivos alienantes e adquirentes, sem prejuizo dos direitos
dos vizinhos.

§ 1° A denominagao do loteamento sera precedida, obrigatoriamente, da
expressao “Loteamento de Acesso Controlado Empresarial”.

§ 2° As construgdes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento
deverdao obedecer rigorosamente as caracteristicas e exigéncias gerais da
legislagao municipal e as especificas para a area onde estiver situado o loteamento.

§ 3° O servigo de coleta de lixo devera ser executado internamente, as
expensas das empresas e devera ser disposto em recinto adequado, sendo ele em
area externa ao loteamento, para que seja coletado pelo municipio.

§ 4° O disposto nesta Subsec¢édo se aplicara unicamente a loteamentos
futuros, vedada expressamente a extensao de seus efeitos a loteamentos comuns
ja existentes e implantados.

Art. 24. Fica vedado o desdobro dos lotes que resulte em area inferior a
1.000 (mil) metros quadrados.

17 ~
LEI COMPLEMEN BLICADA NO MURAL S j9v 20 82. C
’7/y7
<Zﬂ\ — — —
PAULODE-TARCIO SILVA
Secretario Municipal de Administragao




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO PARANAfBA/MG
Rua Capitao Franklin de Castro, n® 1.065 - Novo Rio
Caixa Postal 01 - 38.810-000
CNPJ: 18.602.045/0001-00
E-mail: juridico@rioparanaiba.mg.gov.br

Art. 25. Fica vedada a instalagcao de duas ou mais empresas em um mesmo
lote.

Art. 26. A garantia de execugao das infraestruturas interna e externa de
loteamentos de acesso controlado e de loteamentos convencionais seguirao os
tramites previstos nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Secao |
Do Sitio de Recreio

Art. 27. O sitio de recreio, ap6s a devida descaracterizagao averbada no
Cartério de Registro de Iméveis sera dotado das seguintes caracteristicas:

|. uso habitacional unifamiliar;

Il. gleba com area minima de 40.000,00 (quarenta mil) metros quadrados;

lll. lotes com area minima de 5.000,00 (cinco mil) metros quadrados e
testada minima de 50 m (cinquenta) metros;

IV. taxa de ocupagédo maxima e coeficiente de aproveitamento maximo de
20% (vinte por cento) e 0,2 (zero virgula dois) respectivamente, e afastamento em
relacdo as divisas de 5,00 (cinco) metros;

V. o desdobro sera permitido quando formar lote maior ou igual a 5.000,00
(cinco mil) metros quadrados.

Art. 28 O sitio de recreio devera transferir ao Municipio, os seguintes
percentuais minimos, calculados sobre a area total loteavel:

I. 5% (cinco por cento) de area para o sistema viario, inclusive as vias
necessarias para a implantagao do sistema viario do Municipio;

II. 3% (trés por cento) de area para uso institucional,

I1l. 10% (dez por cento) de area verde.

§ 1° As areas de preservacido permanente e a area de reserva legal serao
transferidas e averbadas em matricula em frages ideais, aos futuros proprietarios

dos sitios de recreio, com anuéncia do Instituto Estadual d stas — |IEF.
§ 2° As areas de preservacado permanente ¢ de resekva legal serao
administradas e mantidas pelos proprietarios de lotes.
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Secao ll
Do Loteamento para fins Empresariais

Art. 29. A implantagéo de loteamentos empresariais na zona de expansao
urbana e zona rural devera atender, no que couber, as normas constantes nas
Subsegdes VIl do Capitulo Il desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos estdo relacionados nas
diretrizes da legislagao vigente.

Secao lll
Da Implantagao de Industrias, de Empresas Comerciais, de Prestagao de
Servigos e de Equipamentos Sociais

Subsecao |
Na Zona Rural

Art. 30. A implantacao de industrias, de empresas comerciais, de prestacao
de servicos e de equipamentos sociais e comunitarios devera ser feita mediante
estudo técnico, a ser apresentado no 6rgao responsavel pelo planejamento urbano,
acompanhado dos documentos listados no Anexo |, que faz parte integrante desta
Lei Complementar e devera atender as seguintes exigéncias:

I. a implantagao a que se refere o caput deste artigo devera obedecer aos
seguintes parametros urbanisticos:

a. taxa de ocupacao = 60% (sessenta por cento);

b. coeficiente de aproveitamento = 1,2 (um virgula dois);

c. afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d. afastamentos laterais e fundos = 3,0 m (trés metros);

Il. a necessidade de execug¢ao de tratamento viario para acessar o
empreendimento sera definido no estudo técnico, sendo que os custos de
implantagcao da obra sera de responsabilidade do requerente;

Ill. na matricula da area e no projeto de implantagdo do empreendimento
devera constar a expressio “essa gleba nao reservou areas publicas”;

IV. os custos e a implantagao da infraestrutura necessaria para dar suporte
ao empreendimento sdao de responsabilidade do requerente e deverdo ter
orientagao e aprovacao dos érgaos competentes, ante rovagcao do projeto
no 6rgao responsavel pelo planejamento urbano.
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§ 1° A garantia de execugdo da infraestrutura devera ser feita mediante
fianga bancaria ou caugao em dinheiro, que devera corresponder ao valor integral
da infraestrutura.

§ 2° Para definir o valor da fianga bancaria ou caugao em dinheiro, o
interessado devera apresentar planilhas detalhadas, especificando o preco global
da infraestrutura a ser executada, segundo valores atualizados do mercado.

§ 3°A fianga ou caucgao sera realizada nos moldes do previsto nos §§ 1°e
2°deste artigo e, sera devidamente averbada no Cartério de Registro de Imoéveis.

§ 4° Os estudos técnicos expedidos vigoraréo pelo prazo maximo de 6
(seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
justificativa do interessado.

Subsecao ll
Na Zona de Expansao Urbana, em Glebas Lindeiras ao Perimetro Urbano e
Rodovias

Art. 31. No caso de implantacdo de empreendimentos mencionados no art.
30 desta Lei Complementar, em glebas inseridas na zona de expanséao urbana,
lindeiras ao perimetro urbano, rodovias municipais, estaduais e federais, deverao
ser atendidos os seguintes requisitos:

|. descaracterizagédo da gleba para fins urbanos, averbada no Cartério de
Registro de Imoveis;

Il. transferéncia da area correspondente a faixa da via marginal para o
Municipio, quando couber, através dos meios legais;

Ill. atendimento dos parametros urbanisticos, conforme segue:

a) taxa de ocupacgado = 70% (setenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento = 1,4 (um virgula quatro);

c) afastamento frontal = 5,0 m (cinco metros);

d) afastamentos laterais e fundos = 3,0 m (trés metros).

§ 1° Os projetos elaborados segundo os estudos técnicos serdo submetidos
a aprovagao do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, conforme o disposto
no Capitulo V, desta Lei Complementar.

§ 2° Os custos e a implantacdo da infraestrutura necessaria para dar
suporte ao empreendimento sao de responsabilidade do r ente e deveréo ter
orientagdo e aprovagao dos érgaos competentes, anteg’da aprowacao do projeto
no érgao responsavel pelo planejamento urbano.
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§ 3° A necessidade de execugdo de tratamento viario nas rodovias para
acessar o empreendimento sera definida no estudo técnico e o projeto das obras
viarias devera ser aprovado e liberado pelo Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes — DNIT ou Departamento de Edificagdes e Estradas
de Rodagem — DEER, antes da aprovagao do projeto no érgao responsavel pelo
planejamento urbano.

§ 4° Na matricula da area e no projeto de implantagédo do empreendimento
devera constar o percentual de area destinada a faixa da via marginal, quando
couber, e a expressao “esta gleba nao reservou areas publicas”.

§ 5° Os estudos técnicos expedidos vigorarao pelo prazo maximo de 6
(seis) meses, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, mediante
justificativa do interessado.

CAPITULO V
DA EXECUGCAO E APROVAGCAO

Art. 32. O processo de exame de projeto global e projetos especificos
devera ser estritamente formal, pelo que todas as questdes e fases serao tratadas
por escrito, por meio de peticdes apresentadas na Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Transporte e Obras e de despachos escritos e fundamentados, de
forma que todas as decisdes e solugcdes fiquem devidamente registradas e
documentadas, evitando-se procedimentos verbais, salvo quando estritamente
indispensaveis.

§ 1° Considera-se projeto global de loteamento, o conjunto formado pelos
pareceres técnicos, estudos, memoriais, relatérios, tabelas, documentos e projetos
especificos parciais de obras, de acordo com a enumeragéao constante do Anexo |,
parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2° Podera o municipio solicitar ao empreendedor melhorias na
infraestrutura no entorno da gleba que estara sendo loteada.

§ 3° Devera apresentar uma coépia digital em CD, PENDRIVE e/ou DRIVE
arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado,
identificado e com a informacgao da verséo dos arquivos.

Art. 33. Para a apreciagdo e o exame de projetos previstos nesta Lei
Complementar, o interessado apresentara requerimentq.£ taria Municipal de
Infraestrutura, Transporte e Obras, devidamente acgmpanhado\dos documentos
relacionados no Anexo |, parte integrante desta Lei Complementatr.
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Art. 34. Cada projeto especifico de obra que integra o projeto global de
loteamento sera objeto de apreciagdo pelo setor ao qual competir tal exame,
formalizando-se as intervengdes por meio de despachos e finalizando por um termo
final de exame, em conjunto pelos dirigentes do respectivo 6rgao e suas
Assessorias Juridicas e Técnica, que considerara o projeto especifico em
condigdes ou nao de aprovagao.

§ 1° Caso o processo apresente irregularidades, no projeto ou na
documentacgéao, o interessado sera notificado por escrito para promover, no prazo
de 30 (trinta) dias, a devida regularizagédo ou complementagao.

§ 2°0Os 6rgaos municipais participantes de processos de aprovacao de
loteamento terdo o prazo de 04 (quatro) meses, a contar da data do protocolo de
requerimento, prorrogavel por 30 (trinta) dias corridos, para aprovagéo ou
indeferimento dos respectivos projetos especificos.

§ 3° No caso do paragrafo anterior, a contagem do prazo para aprovagao
ou indeferimento sera suspensa, continuando no primeiro dia apds a regularizagao
ou complementagéao, no caso da hipotese prevista no § 1° deste artigo.

§ 4°Transcorridos os prazos sem que tenham sido apresentados pelo
interessado todos os dados necessarios, o projeto sera considerado indeferido.

§ 5°Somente depois que os projetos especificos que integram o projeto
global de parcelamento do solo forem considerados em condi¢gées de aprovagao, é
que os 6rgaos municipais poderao aprovar o projeto de forma global, ficando
terminantemente vedada a aprovacgao parcial ou condicionada ao cumprimento de
qualquer alteracao de projetos.

§ 6° Os 6rgados municipais participantes de processos de aprovagéo de
parcelamento do solo nao ficarao adstritos as apreciagdes formuladas sobre
projetos especificos, podendo complementar e rever as respectivas conclusdes
quando, para tanto, haja motivagao técnica ou legal, podendo ainda avocarem
qualquer projeto, em qualquer fase de exame, sempre que tal intervengao for
necessaria ou recomendavel.

§ 7°Fica delegado ao Prefeito Municipal, apés pareceres favoraveis da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Transporte e Obras, da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Rural e Meio Ambiente e Assessoria Juridica, o ato
de decretar a aprovagéao do loteamento para as devidas providéncias de registro do
empreendimento.

Art. 35. O projeto sera indeferido nos seguintes/casos:
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I. quando estiver em desacordo com as legislacdes aplicaveis a especie;
Il. quando promover o crescimento desordenado da area urbana.

Art. 36. Aprovado o projeto, o interessado devera protocola-lo no Cartério
de Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade
da aprovacéo.

Paragrafo Unico. As despesas referentes ao registro do empreendimento
correrao a conta do loteador.

Art. 37. Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias puUblicas, as areas verdes, as de uso institucional e os
equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

§ 1° As areas institucionais e areas verdes terdo sua localizagéo aprovada
no projeto urbanistico pelo érgao competente.

§ 2° Sendo necessaria a alteragao do uso da area institucional prevista em
loteamento aprovado, sera necessaria autorizagao legislativa e obrigatoriamente
sera destinada outra area institucional, acrescida em 30% (trinta por cento) do
tamanho da area original, em substituicdo, de forma a nao haver prejuizo das
condig¢des originais do loteamento nem das ofertas de equipamentos sociais aos
usuarios e adquirentes.

§ 3° A area equivalente a que se refere o paragrafo anterior sera indicada
pelo 6rgdo de planejamento municipal, podendo ou nao se localizar em area
limitrofe com a qual possa haver integragao do uso institucional.

Art. 38. No ato de aprovagéao do projeto o interessado devera assinar termo
de compromisso obrigando-se a execugdo das condicionantes ambientais e
infraestruturas abaixo relacionadas, no prazo maximo de 02 (dois) anos,
prorrogaveis por mais 02 (dois) anos, conforme cronograma de execugao:

|. abertura das vias publicas;

Il. terraplanagem e pavimentacgao;

[ll. meio fios e sarjetas;

IV. sistema de abastecimento de agua potavel,

V. sistema de esgotamento sanitario e destinagao final;

VI. rede de drenagem das aguas pluviais com destinagéao final;

VII. rede de energia elétrica e iluminacgao publica;

VIII. sinalizacao viaria;

VIIl. pracas e areas verdes.
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§ 1°Para o projeto de sitio de recreio, o interessado devera obrigar-se a
execucao das infraestruturas abaixo relacionadas, de acordo com o caput deste
artigo:

|. abertura das vias publicas;

Il. sistema de abastecimento de agua potavel,

. sistema de esgotamento sanitario e destinagéao final;

IV. execugao de sistema de curva de nivel para drenagem das vias;

V. rede de energia elétrica e iluminagao publica.

§ 2° Para a construcdo dos equipamentos de infraestrutura a que se refere
este artigo, a Administragdo Municipal expedira o decreto de aprovagao do
empreendimento.

Art. 39. Como garantia da execugcao das obras mencionadas no artigo
anterior, o interessado prestara caugao real, mediante termo de caugao.

§ 1° Para elaboragao do termo de caugao, serao apresentadas planilhas
detalhadas, especificando unidades de medida, quantidade, pregos unitarios e
globais das obras a serem executadas, segundo valores atualizados do mercado.
A caucao devera corresponder ao valor total do empreendimento, em numero de
lotes, discriminando-se quais lotes correspondem a cada fase de execugédo da
infraestrutura.

§ 2°A caucgao real sera realizada nos moldes do previsto no caput deste
artigo e sera devidamente averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 3° Nos casos de empreendimentos financiados pela Caixa Econdémica
Federal ou outra instituicdo que tenha seguro, os empreendedores poderao prestar
caugao somente da execugdo das obras de infraestrutura externa ao
empreendimento, nao cobertas pelo contrato com a financiadora.

§ 4° Os empreendedores deverdao garantir a execugédo da infraestrutura
interna para aprovacgao até a apresentagao do contrato firmado com a financiadora
nos termos deste artigo.

§ 5° No instrumento previsto neste artigo constara expressa autorizagao
para que a Administracao Municipal promova a venda dos lotes caucionados, na

qualidade de bastante procuradora do empreendedor, para a finalidade exclusiva
de execugao das obras, caso nao tenham sido executada azos fixados.

§ 6° Caso o valor das obras ultrapasse o montanhte da renda auferida com
a alienacao dos lotes efetivada nos termos do paragyafo anterior, g restante sera
cobrado do loteador, mediante mecanismos proéprios.
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§ 7° Os lotes poderao ser descaucionados proporcionalmente a
infraestrutura executada, de acordo com o seguinte planejamento:

I. 5% (cinco por cento) para cumprimento das condicionantes ambientais
constantes do parecer técnico aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental - CODEMA;

Il. 10% (dez por cento) para a implantagéo do sistema de abastecimento
de agua potavel;

I1l. 20% (vinte por cento) para a implantagcéo do sistema de esgotamento
sanitario e destinagao final;

IV. 30% (trinta por cento) para a implantagao da rede de energia elétrica e
iluminagao publica;

V. 10% (dez por cento) para a implantagao da rede de drenagem das aguas
pluviais com destinacao final;

VI. 20% (vinte por cento) para a implantagdo da abertura de vias,
terraplanagem, pavimentacgao e sinalizagao viaria;

VIl. 5% (cinco por cento) para a implantagcéo dos meios-fios e sarjetas.

§ 8° A infraestrutura podera ser executada em etapas, obedecido o
cronograma fisico-financeiro aprovado quando da aprovagao do loteamento, e o
descaucionamento dos lotes sera feito de acordo com o planejamento definido no
paragrafo anterior, mediante liberagéo das Assessorias Técnica e Juridica do érgao
municipal de planejamento urbano, com parecer técnico elaborado pelos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizagéo das obras de infraestrutura.

§ 9° Para descaucionamento dos lotes referentes ao abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e sua destinacado final, energia elétrica e
iluminagao publica, devera ser apresentado no 6rgao de planejamento urbano os
projetos aprovados pelas concessionarias locais, se for o caso.

§ 10° Nao sera obrigatéria a lavratura de escritura publica de
descaucionamento de lotes.

Art. 40. Apos realizadas as obras de infraestrutura, o 6rgao municipal
responsavel pelo planejamento urbano, a requerimento do interessado, liberara a
garantia prestada e expedira o Termo de Conclusao.

Paragrafo Unico. A liberacao prevista no caput deste artigo sera feita apdés
vistoria e elaboragao de parecer técnico dos 6rgdos municipais responsaveis pela
fiscalizacdo da execugao das obras de infraestrutura.
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Art. 41. As dimensdes das quadras ndo podera ter extensdo superior a
360,00 m (trezentos e sessenta metros) no loteamento convencional, de acesso
controlado, condominio urbanistico e desmembramento.

§ 1° Poderao ser admitidos dimensdes com extenséo superior a prevista
nesse artigo, nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes
areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as vias
adjacentes.

§ 2° Nao cabera a Administragdo Municipal responsabilidade pela diferenga
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagéo
as medidas dos parcelamentos aprovados.

§ 3° O empreendedor devera fazer a demarcagéo dos logradouros, quadras
e lotes.

Art. 42. A Administracdo Municipal tomara as medidas necessarias
tendentes a impedir a formagao de loteamentos clandestinos.

§ 1°Sera promovida especial fiscalizagdo quanto ao s parcelamentos do
solo rural, para fins urbanos, ou sobre o uso em condominio por titulares de fragdes
ideais.

§ 2° Nenhuma guia de transmissdo do Imposto sobre Transferéncia de
Bens Imoéveis — ITBI podera ser liberada pelos érgdos municipais responsaveis
pelas avaliagdes ou cadastro, ou langamento de imoéveis, antes de estar aprovado
o respectivo projeto global pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43. A execugcdao de parcelamento do solo em qualquer de suas
modalidades, bem assim a utilizagédo individual ou coletiva de fragdes ideais de
condominio, sem prévia aprovagao do plano respectivo pela Administragéo Publica
Municipal, bem assim a execugdo de obras correlatas em desacordo com este
mesmo plano, acarretara a aplicagéo das seguintes penalidades, sem prejuizo das

sangdes penais previstas na legislagcio federal:
| — multas;
Il — embargo;
Il — interdicao;
IV — demoligao.
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Art. 44. Toda obra, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo 6rgao
municipal responsavel, e para este fim, o encarregado da fiscalizagao tera imediato
ingresso ao local, mediante a apresentacao de sua identificagao funcional.

Paragrafo unico. Nao sendo autorizado o ingresso do servidor responsavel
pela fiscalizagdo podera ser suscitada forga policial para apoiar a fiscalizagao e
persistindo, sera requerida autorizagao judicial para tanto.

Art. 45. Consideram-se infragdes para efeito desta Lei Complementar, as
acdées ou omissdes praticadas pelo proprietario da obra, bem como pelo
responsavel técnico, que importem em inobservancia as normas pertinentes a esta
Lei Complementar.

Art. 46. Consideram-se infratores:

I. o possuidor do imével, o proprietario ou seus sucessores a qualquer titulo,
adquirentes de lotes ou fragdes ideais;

Il. o responsavel pelo parcelamento do solo ou pelo plano de administragéo
de propriedade em comum;

Ill. o incorporador, o procurador e o corretor que negociarem fragées ideais
de terreno e empreendimentos imobilidarios sem previamente satisfazer as
exigéncias desta Lei Complementar e demais legislagdes aplicaveis;

IV. o proprietario, o projetista, o responsavel técnico, o incorporador que
construir sem previamente satisfazer as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 47. Constatada pela fiscalizagao da Administragao Municipal qualquer
infracdo as disposicbes desta Lei Complementar sera expedida notificacéo
preliminar contra o infrator, concedendo-lhe o prazo de 10 (dez) dias corridos, a
contar do recebimento, para que se manifeste, caso queira, sobre a infragéo.

Paragrafo unico. Apdés o decurso do prazo anteriormente concedido e a
andlise da defesa, iniciar-se-a ou nao a aplicagéo de penalidades.

Art. 48. As multas previstas nesta Lei Complementar serao impostas pelo

b6rgdo municipal de planejamento urbano.

s no art. 46 desta
, a forma de

Art. 49. As infragcdes e os valores das multas menciona
Lei Complementar constam do Anexo Il, que estabel
aplicacao.
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Art. 50. Aplicada a multa, nao fica o infrator desobrigado do cumprimento
das exigéncias que a houver determinado e nem estara isento das obrigacdes de
reparar o dano resultante da infragao.

Art. 51. As multas ndo pagas nos prazos fixados serao inscritas em divida
ativa ou cobradas judicialmente.

Art. 52. Decorrido o prazo previsto no art. 50 desta Lei Complementar sem
que o notificado tenha regularizado a situagéo apontada sera lavrado o competente
auto de infragdo e multa, com notificagdo simultanea do infrator, para, no prazo de
10 (dez) dias corridos, a contar do recebimento da notificagao, pagar ou apresentar
defesa, sob pena de confirmagao da penalidade imposta.

§ 1° Simultaneamente a imposi¢cao de multa, sera lavrado auto de embargo
da obra, com intimagao para regularizagéo da situagao, nos termos da legislagao
especifica.

§ 2° O auto de infragdo a que se refere este artigo sera lavrado em
formulario préprio numerado e com cébpia.

§ 3° O auto de infragéo devera conter, sob pena de nulidade:

|. nome completo do infrator ou a denominagao que o identifique;

IIl. nome do responsavel técnico pela execugdo da obra e numero da
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, se houver;

Ill. data e local da infragao;

IV. descrigao do fato que constitui a infragdo com a indicagao do dispositivo
legal infringido;

V. prazo para regularizar a situagao;

VI. ciéncia do autuado;

VII. o valor da multa, quando for o caso e o prazo para pagamento, que ndo
devera exceder a 10 (dez) dias corridos;

VIII. assinatura de quem lavrou o auto de infragdo e das testemunhas,
quando for o caso.

§4° Em caso de recusa da assinatura pelo infrator, o auto de infragdo sera
conciderado perfeito, desde que anotada esta circunstincia e assinado por 02
(duas) testemunhas.

§5°Ao autuado dar-se-a 01 (uma) via do auto de i
§6°A notificacéo podera ser efetuada:
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|. pessoalmente, sempre que possivel;

Il. por carta, acompanhada de via do auto de infragdo com aviso de
recebimento, datado e firmado pelo destinatario ou alguém do seu domicilio;

lll. por edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

Art. 53. O auto de embargo sera lavrado em formulario proprio numerado,
com copia, e devera conter os seguintes elementos, sob pena de nulidade:

I. nome completo do autuado ou denominagéo que o identifique;

Il. nome do responsavel técnico pela execugédo da obra e o numero da
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, se houver;

lll. data e local da lavratura;

IV. descrigcdo do fato que motivou o embargo com a indicagao do dispositivo
legal infringido;

V. as penalidades a que esta sujeito por desrespeito do embargo;

VI. assinatura do autuante e ciéncia do autuado.

Paragrafo unico. Adotar-se-ao os mesmos procedimentos administrativos
relacionados nos §§ 4°, 5° e 6° do art. 52 desta Lei Complementar.

Art. 54. A obra serda embargada sem prejuizo das multas e outras
penalidades, quando houver infragdo a esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a
situagao que o motivou.

Art. 55. A obra sera interditada quando houver descumprimento do
embargo.

Art. 56. O auto de interdigéo sera lavrado em formulario préprio numerado,
com copia, e contera os seguintes elementos, sob pena de nulidade:

I. nome completo do autuado ou denominagéao que o identifique;

Il. nome do responsavel técnico pela execugcdo da obra € o nimero da
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, se houver;

[ll. data e local da lavratura;

IV. descrigio do fato que motivou a interdicido com a indicagdo do
dispositivo legal infringido;

V. prazo para regularizar a situacgao;

VI. as penalidades a que esta sujeito, caso nao re

VII. assinatura do autuante e ciéncia do autua

ize a situagao;
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Paragrafo Unico. Adotar-se-do0 os mesmos procedimentos administrativos
relacionados nos §§ 4°, 5° e 6° do art. 52 desta Le i Complementar.

Art. 57. A obra sera interditada sem prejuizo das multas e outras
penalidades.

Paragrafo Unico. A interdigao sera retirada somente quando regularizada a
situagao que a motivou.

Art. 58. A obra sera demolida total ou parcialmente, nos termos do decreto
expedido pelo Prefeito, constando junto ao processo todo o procedimento adotado
pelo Municipio até o momento da demoligéo, arcando o infrator com os custos da
execugao da mesma.

Art. 59. O infrator tera o prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentar
sua defesa contra a agao dos agentes fiscalizadores, contados do recebimento da
autuacédo ou da publicagao do edital.

§ 1°A defesa far-se-a por peticao, facultada a anexagao de documentos.

§ 2°A defesa contra a agao dos agentes fiscais ter a efeito suspensivo da
cobrancga de multas.

Art. 60. As defesas contra os agentes fiscais serdao analisadas pelas
Assessorias Juridica e Técnica do 6rgao municipal de planejamento urbano, que
emitira parecer no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do préoximo dia util da data
de protocolo da referida defesa.

Art. 61. As decisbes serao tomadas pelo responsavel do érgao municipal
da area de planejamento urbano, que concluira pela procedéncia ou improcedéncia
do auto de infragéo no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art. 62. Da decisao em primeira instancia cabera recurso administrativo ao
Prefeito Municipal.

§ 1° O recurso devera ser interposto por meio de peticio, no prazo de 10
(dez) dias contados da ciéncia da decisao da primeira instancia, por qualquer das
partes envolvidas, facultada a anexag¢ao de documentos.
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§ 2° Com parecer do 6rgdo municipal responsavel pela area juridica, o
Prefeito Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias para a sua deciséo.

Art. 63. Decorrido o prazo para recurso sem a respectiva interposicao, e
persistindo as irregularidades, o Municipio poderd cassar qualquer licenga
concedida, sem prejuizo das penalidades prevista nesta Lei Complementar.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64. Cabera ao 6rgao municipal de planejamento urbano a analise e
emisséo de parecer quanto aos casos omissos a presente Lei Complementar.

Art. 65. A Administragdo Municipal, por intermédio do érgéao responsavel
pelo planejamento urbano, fornecera a qualquer interessado todas as informagoes
relacionadas a esta Lei Complementar mediante solicitagdo por escrito,
devidamente assinado pelo interessado.

Paragrafo Unico. A Administragdo Municipal prestara as informagdes por
escrito, as quais poderao ser anexadas ao processo do interessado.

Art. 66. As analises e aprovacgao dos projetos referentes ao parcelamento
do solo serao feitas por profissional habilitado do 6rgao municipal de planejamento
urbano e serdo reportados e discutidos somente com o profissional habilitado
responsavel pelo projeto, acompanhado ou nao do proprietario.

Art. 67. A Administracdo Municipal mantera arquivo dos processos de
natureza publica e, dos particulares somente os dados necessarios para
alimentacgao do seu Sistema de Informagdes Geograficas ou Geoprocessamento.

Art. 68. Esta Lei Complementar se aplica a partir de sua vigéncia, sendo
que os processos protocolizados anteriormente a ela serdo analisados de acordo
com a legislagao vigente a época.

§ 1° Em caso de qualquer alteragido nos processos em andamento, estas
ficarao sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar.

§ 2° Os processos referidos no caput deste artigo ndo poderéo ter sua
validade renovada em desacordo com esta Lei Complementar.
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Art. 69. Integra esta Lei Complementar, os Anexos | e Il que tratam,
respectivamente, dos documentos necessarios para os processos de parcelamento
do solo e das multas e dos valores das infragoes.

Art. 70. O Poder Executivo regulamentara por decreto, no que couber, a
aplicagao da presente Lei Complementar.

Art. 71. No protocolo do projeto, devera ser estabelecido se o
empreendimento sera anexado a um bairro existente ou se sera criado um novo
bairro.

Paragrafo Unico: No caso de se tratar de novo bairro, devera ser informado
aos 6rgaos publicos competentes e ao Correios.

Art. 72. E de responsabilidade do proprietario da area ou dos
empreendedores colocar placas indicativas com os nomes das ruas para o sistema
viario, bem como informar os érgaos publicos competentes e o correio da
nomenclatura designada.

Art. 73. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Rio Paranaiba/MG, 25 de abril de 2022.

L

Valdemir Diégehes da Silva
Prefeito Municipal
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ANEXO |

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA OS PROCESSOS DE PARCELAMENTO
DO SOLO

1. DOCUMENTOS PARA APRESENTAGAO DO ESTUDO TECNICO:

1.1. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LOTEAMENTO E
CONDOMINIO URBANISTICO

1.1.1. Diagnostico ambiental, em 02 (duas) vias, contendo:
1.1.1.1. Caracterizagcado do empreendimento incluindo:

a) mapa da gleba a ser loteada, na escala 1:20.000 ou 1:10.000 ou
1:5.000, de localizagao da area na regido, que devera conter:

* bacia hidrografica de contribui¢ao;
« area de preservacao permanente, quando houver, devidamente
delimitada e georreferenciada;
« area com declividade superior a 30% (trinta por cento), quando
houver, devidamente delimitada e georreferenciada.
b) as condigbes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populagéo
futura;
c) justificativa para implantagdo do empreendimento;
d) dados do proprietario da area, dos empreendedores e responsaveis
técnicos.

1.1.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imoéveis constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, das
areas a serem loteadas.

1.1.3. Certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de
30 (trinta) dias.

1.1.4. Certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida
ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Regi oveis.
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1.1.5. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel
para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area
urbana no sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM e
em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e
por profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) asdivisas da gleba a ser loteada, com indicagéo dos proprietarios dos
terrenos confrontantes;

b) as curvas de nivel a distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em
relacdo a Referéncia Altimétrica — RA,

c) alocalizagao dos cursos d’agua, areas umidas, bosques, construgoes
existentes e nascentes, quando houver, devidamente delimitada e
georreferenciada;

d) as dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do
perimetro e dimensbes angulares de toda a propriedade e da gleba a ser
subdividida;

e) aindicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizagéo
das vias de comunicacdo e os pontos de amarragcdo com a area do
loteamento;

f) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

1.1.6. Anteprojeto urbanistico na escala 1:1.000, contendo:

a) indicagao exata da disposi¢ao, da forma e do dimensionamento das
areas institucionais e areas verdes, areas de preservagao obrigatdria, do sistema
viario e outros equipamentos publicos exigidos;

b) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos
de tangéncia e angulos das vias curvilineas;

c) situacdo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em
relacdo a Referéncia Altimétrica — RA;

d) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes e
numeragoes;

e) secao transversal de cada tipo de via existente;

f) quadro de areas:

g) planta de situagdo da area, na escala 1:10.000, configurando a
perfeita amarragcédo da area a ser loteada com os arruamentos vizinhos ou com a
projecao das vias de acesso principais.
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1.2 DESMEMBRAMENTO DE AREAS:

1.2.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

1.2.2. Titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Imoéveis constante de certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos
terrenos a serem modificados;

1.2.3. Certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de
30 (trinta) dias;

1.2.4. Certiddao de 6nus reais das areas a serem desmembradas,
fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de Imoveis;

1.2.5, Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel

para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area
urbana no sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM e
em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e
por profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) asdivisas da gleba a ser modificada, com indicagao dos proprietarios
dos terrenos confrontantes;

b) dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

c) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com
localizagao das vias de comunicagéo e os pontos de amarragao com a area a ser
dividida;

d) definicdo das novas areas com as respectivas dimensdes lineares e
angulares e areas devidamente relacionadas no quadro de areas;

e) alocalizagao das areas de preservagao permanente, quando houver,
devidamente delimitada e georreferenciada;

f)  outras indicagdes de interesse geral.

1.2.6. planta da situagdo da area, contendo as metragens dos
diversos segmentos do perimetro e a metragem quadrada na escala de 1:10.000,
indicando os loteamentos e bairros vizinhos.

1.3. IMPLANTAGCAO DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS, DE
ans'rAc;l}o DE SERVICO E DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E
COMUNITARIOS:

1.3.1. Requerimento elaborado pelo proprietario, especificando o que
sera implantado no local;
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1.3.2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de
Iméveis constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, da area
em questao;

1.3.3. certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de
30 (trinta) dias;

1.3.4. certidao de 6nus reais da area, fornecida ha 60 (sessenta) dias
no maximo, pelo Cartério de Registro de Imédveis;

1.5 Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel

para trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area
urbana no sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM e
em 03 (trés) vias em papel na escala de 1:2.000, assinadas pelos proprietarios e
por profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade;

b) a indicagcdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com
localizagao das vias de comunicagao e os pontos de amarragao com a area em
questao;

c) a localizagado das areas de preservagao permanente, devidamente
delimitada e georreferenciada;

d) outras indicagdes de interesse geral.

2. DOCUMENTOS PARA REQUERIMENTOS DE DESDOBRO E UNIFICAGAO

2.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

2.2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Imoéveis
constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a
serem modificados;

2.3. certidao negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30
(trinta) dias;

2.4. certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha 60
(sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de Imoéveis;

2.5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do profissional
responesavel pelo projeto. ——

2.6. Projeto contendo:

a) planta de situacao da area;

b) quadro de areas;

c) situacao atual e situagao futura;

36 .
LEI COMPLEMENT ADA NO MURAL Sj0v12822.
\2/4%5—;’;/3

PAULG DE-TARCIO SILVA

Secretario Municipal de Administragao




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO PARANAfBA/MG
Rua Capitdo Franklin de Castro, n® 1.065 - Novo Rio
Caixa Postal 01 - 38.810-000
CNPJ: 18.602.045/0001-00
E-mail: juridico@rioparanaiba.mg.gov.br

d) memorial descritivo da area total e das areas desdobradas e/ou
unificadas.

3. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGAO
DE PROJETOS DE LOTEAMENTO E RELOTEAMENTO

3.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

3.2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Imoéveis
constante de certiddo fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a
serem modificados;

3.3. certiddao negativa de tributos municipais expedida hd menos de 30
(trinta) dias;

3.4. certiddo de 6nus reais das areas a serem loteadas ou reloteadas,
fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de Imoéveis;

3.5. Copia do parecer emitido pelo 6rgdo do planejamento urbano
aprovando o estudo técnico;

3.6. Projeto planialtimétrico do imével em linguagem compativel para
trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area
urbana no sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM e
em 04 (trés) vias em papel, assinadas pelos proprietarios e por profissional
habilitado acompanhado da respectiva Anotagédo de Responsabilidade Técnica —
ART, contendo:

a) asdivisas da gleba a ser loteada, com indicacao dos proprietarios dos
terrenos confrontantes;

b) as curvas de nivel a distancia de 01 (um) em 01 (um) metro, em
relacdo a Referéncia Altimétrica — RA;

c) alocalizagédo dos cursos d’agua, areas Umidas, bosques, construgdes
existentes e nascentes, quando houver, devidamente delimitada e
georreferenciada;

d) as dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do

perimetro e dimensdées angulares de toda a propriedade e da gleba a ser
subdividida;

e) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com
localizagao das vias de comunicagdo e os pontos de amarragdo com a area do
loteamento;

f) o tipo de uso predominante a que o lotegmento se
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3.7. projeto urbanistico na escala 1:1.000, contendo:

a) indicacao exata da disposi¢ao, da forma e do dimensionamento das
areas institucionais e areas verdes, areas de preservagéo obrigatéria, do sistema
viario e outros equipamentos publicos exigidos;

b) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos
de tangéncia e angulos das vias curvilineas;

c) situacao topografica com curvas de nivel de metro em metro, em
relacdo a Referéncia Altimétrica — RA,

d) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

e) secao transversal de cada tipo de via existente;

f)  quadro de areas;

g) planta de situacdo da area, na escala 1:10.000, configurando a
perfeita amarragéo da area a ser loteada com os arruamentos vizinhos ou com a
projecao das vias de acesso principais.

1.8.  Memorial descritivo, contendo:

a) descricao do loteamento, com suas caracteristicas, destinagcdo do uso
e da ocupagao do solo;

b) descricao das areas institucionais e areas verdes, das vias e dos lotes,
com denominagdes, dimensdes e confrontagdes.

3.9. Projetos complementares elaborado por profissional habilitado, com
as respectivas Anotagdes de Responsabilidades Técnicas — ART's:

3.91. Projeto de terraplanagem, pavimentagdo, meio-fio e sarjetas,
contendo:

a) memorial descritivo;

b) memodria de calculo;
c) perfil transversal de todas as vias de circulaco.

3.9.2. Projeto de drenagem pluvial, contendo;
a) memorial descritivo;
b) memoria de calculo;
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c) detalhes construtivos;
d) quaisquer espécies de permissées e/ou autorizagdes quando for o
caso.

3.9.3. Projeto de abastecimento de &gua potavel. Caso o
fornecimento de agua seja feito por qualquer concessionaria, a analise e aprovagao
do projeto cabera a esta, devendo ser apresentado, inicialmente, a sua viabilidade
e, posteriormente, o projeto aprovado pela respectiva concessionaria.

3.94. Projeto de esgotamento sanitario com a sua destinagéo final.
Caso o esgotamento sanitario seja feito por qualquer concessionaria, a analise e
aprovacgéao do projeto cabera a esta, devendo ser apresentado, inicialmente, a sua
viabilidade e, posteriormente, o projeto aprovado pela respectiva concessionaria.

3.9.5. Projeto de energia elétrica e iluminagéo publica. Caso a energia
elétrica e a iluminacgao publica sejam feitas por qualquer concessionaria, a analise
e aprovacao do projeto cabera a esta, devendo ser apresentado, inicialmente, a
sua viabilidade e, posteriormente, o projeto aprovado pela respectiva
concessionaria.

3.9.6. Projeto de sinalizagdo horizontal e vertical de acordo com a
legislagcao de transito vigente.
3.9.7. Projeto da pracga.

3.10.Planilha de custos e cronograma fisico-financeiro de execucgao das
obras, especificando unidades de medida, quantidade, pregos unitarios e globais
das obras a serem executadas, segundo valores atualizados do mercado.

3.11.Relacao dos lotes a serem caucionados, no valor das obras de
infraestrutura.

3.12. Licenciamento ambiental, emitido pelo 6rgdo ambiental competente.

3.13.Projeto para construgdo de E.T.E. (Estagcdo de Tratamento de
Efluentes), quando houver a necessidade através de solicitagdo do municipio.

4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGAO DE
PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMANEJAMENTO DE AREAS:

4.1. Requerimento elaborado pelo proprietario;

4.2. titulo de propriedade transcrito no Cartério de Registro de Imobveis
constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maX|mQ{ dos terrenos a
serem modificados;
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4.3. certiddo negativa de tributos municipais expedida ha menos de 30
(trinta) dias;

4.4. certidao de 6nus reais das areas a serem loteadas, fornecida ha 60
(sessenta) dias no maximo, pelo Cartério de Registro de Imoveis;

4.5. Projeto de remanejamento de areas, em linguagem compativel para
trabalho informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area
urbana no sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM, e
em 04 (quatro) vias em papel, assinadas por profissional habilitado, acompanhado
da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) planta atual do loteamento, na escala de 1:1.000, na qual figurem as
modificacdes ja aprovadas pela Administragdo Municipal, com mengéo dos atos de
aprovacgao;

b) planta do remanejamento pretendido, na escala de 1:1.000,
assinalando todas as alteragdes requeridas;

c) planta de situagdo da area na escala de 1:10.000;

d) quadro de areas;

e) memorial descritivo das areas.

4.6. Projeto de Desmembramento em linguagem compativel para trabalho
informatizado, referenciado pelos marcos oficiais implantados na area urbana no
sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — UTM, e em 03 (trés)
vias em papel, assinadas por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) planta atual da area, no minimo na escala de 1:1.000, na qual figurem
todas as informagdes sobre a regido circunvizinha e sobre a area a ser
desmembrada, inclusive, a sua situacao;

b) planta do desmembramento pretendido, no minimo na escala de
1:1.000, com todas as alteragdes requeridas;

c) quadro de areas;

d) memorial descrito da area inicial e das futuras areas;

e) Cépia do parecer do érgzao do planejamento urbano aprovando o
estudo técnico.

5. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGCA E PROJETO DE
IMPLANTACAO DE INDUSTRIAS, DE EMPRESAS COMERCIAIS, DE
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PRESTACAO DE SERVICOS E DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E
COMUNITARIOS

5.1. Documentacgéao exigida pelo Cédigo de Obras;
5.2. Planta da gleba contendo:
a) as divisas da gleba, com a indicagcao dos atuais proprietarios;
b) dimensdes lineares e angulares da propriedade;
c) indicagdo das vias confrontantes e os pontos de amarragao da area e o
entorno;
d) curvas de nivel;
e) locacao das edificagoes;
f) quadro de areas;
g) licenciamento ambiental, emitido pelo érgao ambiental competente;

5.3. Coépia do parecer emitido pelo érgdo do planejamento urbano
aprovando o estudo técnico.
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ANEXO I

TABELA | - DAS MULTAS A SEREM APLICADAS AO PROPRIETARIO,
TITULAR DO DOMINIO UTIL OU POSSUIDOR A QUALQUER TITULO NA
CONSTATAGAO DE INFRAGAO (ART. 45, |, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

30 UFM para cada
250m? ou fragao de
terreno, mais 500 UFM
para cada 100m ou
fracao de via aberta

Reaplicada a cada 30
(trinta) dias, até
regularizagao

Execucéao de
parcelamento do solo, em
qualquer de suas
modalidades ou
utilizacdo em condominio
sem prévia aprovagao do
plano pela Administragao
Pudblica Municipal
Execucao de
parcelamento do solo, ou
utilizagcado de condominio
em qualquer de suas
modalidades, em
desacordo com o plano
aprovado ou com atraso

Reaplicada a cada 30
(trinta) dias, até
regularizagao

15 UFM para cada 250m?
ou fracdo de terreno,
mais 250 UFM pra cada
100m ou fragcdo de via
aberta

TABELA 1l — REAPLICAGAO DIARIA ATE A COMUNICAGAO ESCRITA E
PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISACAO DA OBRA E A
VERIFICACAO PELO ORGAO FISCALIZADOR (ART. 45, |, DESTA LEI
COMPLEMENTAR)

Execucgao de parcelamento do solo em
qualquer de suas modalidades ou
utilizacdo em condominio sem licenca
ou em desacordo com o plano
aprovado ou com atraso.

5 UFM para cada 250m? ou fragdo de
terreno mais 30 UFM para cada 100m
ou fragcao de via aberta.

TABELA Il — MUTA APLICADA AO PROFISSIONAL RESPONSAVEL NA
CONSTATACAO DA INFRACAO (ART. 45, lll, DESTA LEI COMPLEMENTAR)

Execucédo de parcelamento do solo,
em qualquer de suas modalidades ou
utilizagcao em condominio em
desacordo com o plano aprovado

10 UFM para cada 250m? ou fragéo de
terreno mais 30 UFM para cada 100m
ou fragdo de via aberta

TABELA IV — REAPLICAGAO DIARIA ATE A COMUNICAGA
PROTOCOLADA PELO INFRATOR DA PARALISACAO DA
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